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IV. REZUMATUL STUDIULUI

Studiul isi propune abordarea dezvoltdrii si calitdtii urbane a Ploiestiului din perspectiva centralitatii
- un operator teoretic folosit de multi teoreticieni §i practicieni in definirea urbanului — analizdnd
pertinenta ideei de centrare a orasului Ploiesti si a zonei metropolitane a Ploiestiului pe centrul orasului,
un element fundamental in organizarea si in activitatea de organizarea a spatiului urban.

Principalele cdi pe care este condus studiul exploreazd persistenta centrului ca element centralizator,
de stabilizare a orasului, prin analiza diverselor tendinte de la nivel metropolitan in care este pusd in
evidentd dinamica puterii de polarizare a unitdtilor administrativ-teritoriale componente ale zonei
metropolitane Ploiesti, intuind astfel pierderea, mentinerea sau cdstigul de centralitate in ansamblul
zonei metropolitane si la nivelul orasului.

Pasul urmdtor constd intr-o analizd multipld purtatd la nivel urban, in care sunt analizate aspecte
legate de noile centralitdti si relatia lor cu centrul orasului, diversele centralitdti constituite si
principalele lor probleme si oportunitdti, nivelul de dotare in raport cu structura orasului, precum §i
aspecte care tin de nivelul de diversificare si intensitate functionald si umand a unor locuri din oras si
care contribuie in mod esential la mentinerea unei calitdti urbane.

Studiul a cuprins de asemeneas si aplicarea unui chestionar amplu pentru agentii economici de la nivelul
orasului si ai zonei metropolitane, in scopul de a identifica preferintele de localizare ale acestora,
precum si anumite perceptii asupra nivelurilor de centralitate ale orasului.

Unul din elementele identificate prin prezentul studiu este o schimbare - manifestatd in ultimul deceniu
- In centrarea orasului cdtre zona vesticd si nord-vesticd, chiar dacd centrul orasului - zona centrald -
mentine incd un nivel inalt al centralitdtii. Un factor important in evolutia viitoare il constituie
importanta acordatd zonei pericentrale - in special partea esticd si sudicd - care prin nivelul redus de
dezvoltare riscd sd conducd la un dezechilibru spatio-functional al orasului. Aceastd lipsd este
evidentiatd si de o serie de documentatii de urbanism relativ recente ale cdror rezultate se lasd
asteptate, in timp ce operatiuni mai putin ample - punctuale - contribuie la dezvoltarea zonei de vest si
a celei de nord-vest.

In vederea mentinerii coeziunii urbane si si a celei metropolitane, cresterea polarizdrii si interesului
cdtre aceste zone reprezintd din punctul de vedere al elaboratorilor acestui studiu un element
primordial in dezvoltarea orasului.
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1. NIVELUL POLARIZARII TERITORIALE PE DOMENII
TEMATICE

1.1 DINAMICA TERITORIALA

Nivelul polarizarii teritoriale pe diverse domenii tematice este bine ilustrat de raportul Bancii
Mondiale privind Polii de Crestere! si privind Orasele Competitive si de setul de analize efectuate
pentru Strategia de Dezvoltare Teritoriala a Romaniei, disponibila pe site-ul proiectului www.sdtr.ro.

Cuantificarea puterii de polarizare este exprimata sub raport dinamic al ultimilor ani in care la nivel
teritorial (national si supra-regional) se remarca o influenta din ce in ce mai puternica a municipiului
Bucuresti, precum si a municipiului Brasov. Aceasta influenta, exprimata prin polarizare din ce in ce
mai accentuata in orasele-centru si zona lor limitrof, in care consolidarea polilor de crestere -desi
sub efectul asteptat- amplifica avantajele competitive ale celor doua orase, definind o posibila axa de
dezvoltare nord-sud din care face parte si Ploiestiul si polul sau de crestere.

Marcata prin absorbtia de locuinte in zona periferica, prin polarizarea fortei de munca calificate, prin
gradul mai mare de dezvoltare (in sens de urbanizare), prin numarul cel mai mare de angajati, prin
nivelul cel mai mare al salarizarii, prin veniturile cele mai mari ale firmelor, dar si printr-o
accesibilitate crescanda - datorata si investitiilor din ultimii ani din care notabila este autostrada
Bucuresti Ploiesti mult subutilizata In prezent- acest areal nord-sud se constituie dintr-o serie de arii
de influenta care, datorita accesibilitatii crescute - tinde sa se suprapuna pe alocuri; acest lucru
imprima nu atat o concurentialitate crescanda intre orasele-centru, cit posibilitatea unei polarizari
cumulate care poate fi in beneficiul general al zonei de sud a Roméaniei.

In prezent, se afld in avizare la Ministerul Dezvoltirii, un proiect pentru Axa Ploiesti-Bucuresti-
Giurgiu care confirma de fapt cele spuse mai sus, cel putin pe tronsonul Bucuresti-Ploiesti: o0 zona cu
o influenta crescanda in ultimii ani, cu multiple avantaje locationale si cu competitivitate mare la nivel
national.

Impactul pentru Ploiesti al acestei ranforsari a axei nord-sud este unul major, putiand interveni
decisiv in dezvoltarea acestuia. Este foarte important ca Ploiestiul - in urma din punct de vedere al
dezvoltarii, chiar ca pol de crestere, conform raportului Bancii Mondiale2 - s3 ia In considerare
prezenta celor doua orase majore apropiate si sa depuna eforturi sustinute pentru consolidarea
propriei arii de influenta. Mobilitatea fortei de munca, a capitalului si dinamica mare antrenata in

1 Growth Poles, Next Phase, 2011 si Competitive Cities, reshaping the Economic Geography of Romania, 2012
2 Growth Poles, Next Phase, 2011, World Bank
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jurul Ploiestiului constituie o oportunitate si nu un atat un risc, oportunitate ce poate fi valorificata
prin avantajele pe care Ploiestiul le detine sau pe care si le poate creste: nod feroviar important atat
de pasageri cat si de marfa; apropierea de aeroportul Otopeni (mai aproape din punct de vedere orar
decat partile sudice ale Capitalei), forta de munca specializatd, resurse de teren strategic amplasate
in relatie cu circulatiile majore.
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Fig_ 1 Prelucrare dupd raportul Bdncii Mondiale: Competitive Cities, reshaping the Economic Geography of Romania 2012

Nivelul polarizarii teritoriale al ultimilor 5 ani, la nivelul zonei metropolitane Ploiesti 3 este
determinat de o serie de domenii in care aceasta polarizare se manifesta cu predilectie. Ins3,
aprecierea relativ statica a acestor indicatori, asa cum este consideratad in general - ca diferenta

3 Prin zona metropolitand se va face referire la uat-urile componente ale Polului de Crestere Ploiesti Prahova, cu
exceptia orasului Busteni ca lipsei de continuitate fizico-spatiald si functionald cu restul localitdtilor cuprinse in
polul de crestere.
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simpla intre doua momente de timp - consideram ca nu reda cu fidelitate dinamica la nivelul zonei.
Pentru aceasta, acolo unde au existat date disponibile a fost luata in considerare dinamica efectiva a
nivelului de absorbtie la nivelul fiecarei unitati teritorial administrative (uat) componente a zonei
metropolitane.

Raportarea acesteia a fost facuta ca dinamica a procentului de absorbtie din totalul absorbtiei pe
intervalul de timp considerat, rezultand astfel cresterea sau scaderea in nivelul de atractie efectiva.

Analiza a luat in considerare palierele aferente populatiei, locuintelor, salariatilor, navetismului si al
elevilor.

Acest tip de analiza a fost ales pentru a putea oferi un grad mai bun de comparare intre indicatorii
alesi, data fiind, mai ales, superioritatea covarsitoare a Ploiestiului in toate aspectele analizate.

1.2 DINAMICA SPATIALA

Dinamica urbanizarii, corespondenta ultimilor 10-14 ani, releva o tendinta clara de expansiune in
zona de vest si de nord a Ploiestiului, cu extensii cdtre uat-urile vecine si in unele cazuri punctualg,
punand in evidenta cresteri de dimensiuni relativ reduse cum este cazul orasului Baicoi.

In al doilea rand, suprafata urbanizati efectivi este in sine in multe cazuri redusi ca amploare si
compusa din sate mici sau foarte mici ca numar de locuitori, acest lucru presupunand cresterea
dificultatii de consolidare a polarizarii zonei metropolitane per ansamblu, in special inspre zonele
periferice ale acesteia. Acest lucru este important pentru ca poate afecta pe termen lung dezvoltarea
zonei metropolitane, prin mentinerea la un nivel redus de dezvoltare a uat-urilor componente.

Acest fapt este confirmat si prin ponderea intravilanului din totalul suprafetei administrative, acolo
unde in afara exemplului oferit de municipiul Ploiesti, unde ponderea cea mai insemnata nu
depaseste pragul de 20-25%. La nivelul municipiul Ploiesti prin PUG 1n vigoare a fost aprobatin 1999
un intravilan generos, la nivel cu suprafata actuald, neintregistrandu-se cresteri semnificative. In alte
cazuri, intravilanul a fost marit considerabil, cum ar fi in cazul orasului Baicoi cu intravilanul extins
cuaproape 60% intre 2002 si 2013 sau cazul orasului Boldesti-Scaieni in care intravilanul a fost marit
cu 43,9% in acelasi interval.

JUDETE MUNICIPII ST ORASE ANI
Anul Anul Anul
2002 2008 2013
UM: Ha
Hectare Hectare Hectare

PRAHOVA 130534 MUNICIPIUL PLOIESTI 5190 5190 5190 0,00%
- 130981 ORAS BAICOI 1604 1641 2580 60,85%
- 131069 ORAS BOLDESTI-SCAENI 738 739 1062 43,90%
- 131443 ORAS PLOPENI 122 118 118 -3,28%

Fig_ 2 Tabel comparativ - ponderea intravilanului din totalul suprafe;ei administrative Sursa datelor: INS
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1.3 DINAMICA POPULATIEI

Din cauza pierderii de populatie Inregistrata la nivelul Ploiestiului in intervalul 2008-2013 (cca 7000
de locuitori), se constata o scadere generald de populatie la nivelul zonei metropolitane. Aceasta
scadere, reprezentata partial de o relocare a populatiei in cadrul zonei metropolitane si partial de o
pierdere reald de populatie ca urmare a emigratiei si a unui spor natural negativ, este compensata
partial In majoritatea comunelor adiacente Ploiestiului, precum Blejoi, Targsoru Vechi, Bucov,
Berceni, Valea Calugdreasca, Aricestii Rahtivani si Barcanesti, restul localitatilor inregistrand o
scadere, uat-urile cele mai afectate fiind orasul Baicoi si comuna Paulesti cu o pierdere de 362,
respectiv 371 de locuitori. Orasul Bucov inregistreaza cea mai mare crestere numerica cu 501
locuitori fata de 2008.

Daca in privinta analizei numerice situatia prezentata mai sus releva o scadere per total a populatiei
zonei metropolitane, din punct de vedere al procentajului efectiv de populatie, se poate observa ca
variatiile sunt de fapt destul de mici atunci cand sunt raportate procentual la totalul populatiei.

In concluzie, se poate observa o polarizare mai intensa inspre nordul si vestul Ploiestiului, sugerand
posibilitatea unui inceput de descentrare usoara a Ploiestiului in raport cu zona sa metropolitana
prin mutarea interesului catre vest.

An privinta sporirii nivelului de atractivitate, se constatd o usoara scidere usoari (sub 1%) a puterii
de polarizare a Ploiestiului, urmat de Plopeni si Baicoi si o apreciere extrem de discreta in cazul
Bucovului sau Padulestiului. Per total, se poate evidentia o relativa stabilitate, mentinand astfel
centrarea aproape neschimbata pe municipiul Ploiesti.

DINAMICA POLARIZARII DE LOCUITORI 2008-2013
130534 MUNICIPIUL PLOIESTI | -1,06%
131443 ORAS PLOPENI | -0,07%
130981 ORAS BAICOI | -0,02%
131069 ORAS BOLDESTI-SCAENI | 0,02%
131461 DUMBRAVESTI | 0,02%
130712 BRAZI | 0,04%
132075 ARICESTII RAHTIVANI | 0,05%
130614 BERCENI | 0,09%
135949 VALEA CALUGAREASCA | 0,11%
130552 BARCANESTI | 0,11%
130678 BLEJOI | 0,16%
130847 PAULESTI | 0,16%
130785 BUCOV | 0,18%
130892 TIRGSORU VECHI | 0,22%

Fig_ 4 Dinamica polarizdrii de locuitori 2008-2013. Sursa datelor INS
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1.4 DINAMICA IN SECTORUL LOCUINTELOR

Din punct de vedere al stocului de locuinte, datele puse la dispozitie de Institutul National de
Statistica releva faptul ca se Inregistreaza o crestere usoara a suprafetei locuibile pe cap de locuitori,
fapt explicat pe de-o parte prin schimbarea tipologiei de locuinte realizate in ultimii ani, chiar in
ultima decada, iar pe de alta parte prin pierderea de populatie Inregistrata la nivelul unor dintre uat-
urile componente ale zonei metropolitane. Desi indicatorul de suprafata locuibila este unul destul de
imprecis, din cauza modului sau de raportare si inregistrare, el confirma de fapt dinamica sectorului
de locuinte. Raman inca nerecenzate locuintele vacantate sau care sunt construite dar inca neocupate
si care desi oferd uneori imaginea unei dinamici importante a locuintelor fara ca aceasta sa fie si
inregistrata ca atare in evidente.

Din punctul de vedere al dinamicii de absorbtie, se poate remarca un nivel mai ridicat al polarizarii
catre uat-urile din partea de sud a zonei metropolitane precum si pe directia spre nord-vest adiacent
Ploiestiului (Blejoi si Paulesti). Cresterea nivelului de absorbtie este cea mai vizibila In cazul
Ploiestiului, urmat ca nivel de comunele sale limitrofe din cele doua directii geografice precizate
anterior care mentin un nivel cuprins intre 0-5%. Din punct de vedere al nivelului absolut de
absorbtie, Ploiestiul atinge un prag de 28% pe media ultimilor 5-6 ani, urmat de Blejoi si Paulesti,
indicand un grad sporit de atractivitate pentru directia nord-vest in raport cu Ploiestiul, atractivitate
cuplata cu investitiile noi in infrastructura aferente ultimilor ani, dar si disponibilului de teren din
uat-urile respective. Cresterea importantei Paulestiului si Blejoi-ului ca locatie pentru locuinte este
importantd, date fiind procentele de ~12%, respective ~16%.

Se evidentiaza In plus un posibil risc. Aflata pe culoarul de dezvoltare Bucuresti-Brasov, zona
metropolitana a Ploiestiului este constituita din uat-uri de dimensiuni relativ mari care, cu exceptia
Ploiestiului al carui intravilan este apropiat din punct de vedere al suprafetei cu suprafata teritoriului
administrative, au inca o rata de urbanizare redusa. Amprenta suprafetei construite pentru unele din
uat-urile componente ale zonei metropolitane Ploiesti, reprezinta un procent foarte mic din suprafata
totala a uat-ului.

1.5 POLARIZAREA ELEVILOR

Printre uat-urile cu cel mai mare procent de elevi care studiaza in una din Institutiile de Invatamant
din municipiul Ploiesti se numara cele cu 30-50% precum Targsoru Vechi, Brazi, Berceni si Blejoi cu
procent intre 30-50 din elevi si Paulesti cu peste 50% din elevi prinsi in diverse forme de invatamant

in municipiul Ploiesti.

Din punct de vedere numeric, zona imediat limitrofa municipiului Ploiesti genereaza un numar
consistent de elevi care Invatd In municipiul Ploiesti, fapt care indica un grad crescut de dependenta
al acestor uat-uri pentru facilitatile de Invatamant, dar si importanta considerarii nivelului de dotare
scazut al acestor uat-uri, precum si, in viitor, importanta planificarii unor scoli in pozitii de care pot
profita usor elevi din zona periferica.
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1.6 DINAMICA SALARIATILOR

Evolutia numarului de salariati, surprinsa prin analiza datelor statistice disponibile, atesta
predominanta covarsitoare a municipiului Ploiestiului la nivelul volumului de fortd de munca,
precum si o serie de transformari notabile.

n intervalul 2008-2013, printre acestea, se remarca o dinamica interesata pentru comuna Brazi, atat
ca pondere din totalul salariatilor de la nivelul zonei metropolitane, cat si din punct de vedere al
cresterii gradului de atractie pentru salariati in ultimii ani, avand din acest punct de vedere cresterea
cea mai insemnata , de peste 1%. El este urmat indeaproape de orasul Baicoi, Aricestii Rahtivani si
Paulesti cu o crestere sensibil mai mica, dar care focalizeaza cresterea in jurul municipiului Ploiesti.

Per total, numarul de salariati la nivelul zonei metropolitane este in descrestere fata de anul de baza
2008, si cu atat mai mult fata de anul de baza 2002 sau 1992, uat-urile cele mai afectate de aceasta
scadere fiind in primul rand municipiul Ploiesti, precum si comunele nordice, aflate relativ periferic
in raport cu zona de interes a zonei metropolitane: Dumbravesti si Plopeni.

1.7 NAVETISMUL

Conform datelor disponibile in RPL 2011, intensitatea fenomenului de navetism respecta un
principiu de concentricitate in raport cu municipiul Ploiesti, dupd cum urmeaza: uat-urile invecinate
detin procentul cel mai mare de salariati , in special Blejoi, Targsoru Vechi si Berceni avand peste
40% din populatie angajata in activitati lucrative in municipiul Ploiesti. Un caz atipic il reprezinta
localitatea Brazi unde este localizat un angajator important in zon3, astfel incat procentul de salariati
din totalul de populatie din Brazi care face naveta catre Ploiesti este redus In comparatie cu restul
uat-urilor din prima coroana a Ploiestiului.

Acelasi lucru este valabil si pentru orasul Baicoi ai carui salariati se deplaseaza pentru lucru in
Ploiesti intr-un procent inferior pragului de 20%.

Ca numar efectiv de persoane care se deplaseaza pentru munca In municipiul Ploiesti, fluxurile
generate cele mai semnificative sunt din directia: Targsoru Vechi, Valea Calugareasca, Bucov, Brazi si
si Blejoi.

Din punct de vedere al deplasarii fortei de munca ploiestene catre uat-urile vecine, se remarca fluxul
mare generat pe directia Brazi, urmat de Aricestii Rahtivani si orasul Baicoi, restul de comune

atragand un numar relativ mic de ploiesteni.
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Fig_ 7 Dinamica salariatilor 2008-2013 (M:A.)
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Fig_ 8 Polarizarea elevilor (M.A.)
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Fig_ 10 Consultarea agentilor economici. Sursa datelor: Chestionarul privind agentii economici
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2. MACRO-CENTRALITATE INTRA-URBANA

2.1 ARII DE CENTRALITATE

2.1.1 Centrul orasului

Zona centralda a municipiului Ploiesti a fost amplu studiata printr-o serie de documentatii precum
PUZ Zona Centrala, prin diverse studii referitoare la spatiul pietonal, dar si cu ocazia unor proiecte
implementate recent, in special din sfera spatiilor publice si a mobilitatii, care cresc calitatea acestui
spatiu central.

Documentatia cea mai de amploare si cea mai recenta privitoare la delimitarea si modul de
reglementare al zonei centrale este PUZ Zona Centrala elaborat de CCPEC/UAUIM (contract
62/2002) In care se afirma ca: ” Valoarea deosebita a zonei consta in existenta intr-un perimetru usor
de parcurs pietonal a unor areale apartinind diferitelor perioade istorice care sunt suficient de ample
pentru a conferi imagini coerente bine definite pentru anumite etape de dezvoltare urbanistica si de
rezonanti la principalele curente ale arhitecturii europene. In acelasi timp, aldturarea si articularea
acestor areale confera o remarcabild diversitate, accentuatd de mentinerea punctuald a unor
importante monumente medievale.”. Consideram aceasta afirmatie de actualitate si astazi,
amplificatad chiar printr-o serie de amenajari de spatii publice si ameliorari legate de circulatie sau
renoviri de edificii. In ciuda unor insertii discutabile din punct de vedere al conflictului de imagine
pe care il creeaza* zona centrald ramane zona orasului cu prestanta cea mai buna din punct de vedere
al imaginii, al reprezentarii functiunilor publice la randul lor reprezentative, al densitatii si
diversitatii functionale.

4 Perioada interventionistd a anilor 60-70 creeazd un contrast puternic cu tesutul mai vechi al orasului, desi o
parte a acestora (Casa de Culturd) aduce o imagine de calitate superioard in zona centrald. Aceastd atitudine este
mentinutd si mai tdrziu printr-o serie de interventii punctuale Fostul sediu al unei companii petroliere care este
acum partial sau total vacantat si diverse clddiri ale cdror insertie este contrastantd cu tesutul mai vechi al
orasului
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Fig_ 11 PUZ Zona Centrald - Sinteza criteriilor functionale de delimitare a zonei centrale si a centrului civic: Sursa:
CCPEC/UAUIM, sef proiect Florin Machedon
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Fig_ 12 Casa de Culturd a Sindicatelor - Ploiesti. Sursa: M.A. (martie 2015)
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Fig_ 13 Centrul orasului: activitdti comerciale. Sursa M.A. (martie 2015)

Data fiind calitatea urbana a centrului orasului este nevoie de o selectie mai rafinata a activitatilor
economice atrase de acest loc. O politica importantad ar fi incurajarea unor activitati prestigioase sau
care pot contribui la identitatea centrului orasului.

2.1.2 Centralitati punctuale in afara centrului orasului

In aceastd categorie intrd functiuni publice majore care atrag fluxuri majore (permanent sau
temporar) si care sunt situate in relativa izolare fata de zona centrala a orasului.

Gara de Sud a orasului, este un element emblematic care polarizeaza fluxuri importante de trafic si
care atat din punct de vedere arhitectural cat si din punct de vedere al functiunii constituie un
element benefic care este insa insuficient valorificat de functiuni conexe si si de o densitate pretabila
unei gari, asa cum este cazul multor orase europene in care gara este un element principal de
centralitate. Legatura prin Bulevardul Independentei cu centrul orasului constituie una din
oportunitatile Inca latente pe care orasul Ploiesti a Intarziat sa le exploateze.

Gara de vest a orasului, cu o calitate redusa din punct de vedere arhitectural,dar polarizatoare de
fluxuri importante, se bucura in ultimul timp de o crestere a prestantei pentru oras ca urmare a
dezvoltarii zonei de vest prin spatii comerciale si rezidentiale.

Stadionul Ilie Oana, un element polarizator punctual care reprezinta o centralitate cu o temporalitate
punctuald, dar care este un element de interes pentru oras, ridica o serie de probleme de context: se
afla intr-o zona in care traficul se desfasoara cu anumita dificultate, iar modul sau de insertie In
tesutul urban Inconjurator este de natura sa inhibe iradierea acestei functiuni in jur. Mai mult decat
atat, apropierea sa de centrul orasului, care poate fi benefica ambelor elemente, este foarte putin
pusa in valoare.
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Fig_ 15 Generatori de mobilitate. Sursa Raport Interimar 1 Evaluarea sistemului de transport. Analiza studiilor si planurilor
existente PLANURI DE MOBILITATE URBANA DURABILA PENTRU POLII DE CRESTERE DIN ROMANIA - LOT 2: CRAIOVA, IASI,
PLOIESTI Bucuresti, Februarie
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Universitatea de Petrol si Gaze, situata in sudul orasului, pe o artera importanta se afla intr-o zona de
relativa izolare fata de restul orasului. Alaturarea benefica de zona Hipodromului - actualmente in
renovare/reconstructie - constituie o sansa pentru zona de sud a orasului in care interesul
investitional este redus, zone paupere si probleme de ordin funciar si de declin industrial mentin
zona de sud intr-o stare de dificultate, de sub-dotare etc.

O serie de alte centralitati punctuale cum ar fi Spitalul Judetean sau alte spitale si functiuni publice
reprezintd atractori importanti pentru locuitori, dar in foarte putin cazuri genereaza in jur o
efervescenta functionala, nivelul de activitate in jurul lor fiind destul de redus.

2.2 NOI ARII DE CENTRALITATE

Problema noilor zone de centralitate este foarte importanta pentru municipiul Ploiesti dintr-o
perspectiva multipla, din cel putin urmatoarele puncte de vedere:

- Relatia cu centrul orasului

- Considerente de imagine

- Considerente de functionalitate la nivelul structurii urbane (relatia cu centralitatile de
cartiere, modul de inserare in structura orasului etc)

2.2.1 Relatia cu centrul orasului

Din punct de vedere al relatiei cu centrul orasului, o prima problema care se ridica se refera la
criteriul de amplasare: majoritatea noilor centralitati sunt periferice, situate cu precadere in partea
de vest si nord-vest a orasului, profitind de densitatea relativ ridicata a zonelor de locuit invecinate
(Ploiesti Nord, Ploiesti Vest, Vest II etc).

Centralitatea centrului orasului, cu o densitate importanta de functiuni publice reprezentative, cu o
imagine arhitecturala si urbana de calitate, cu reprezentativitate istorica si sustinuta de o densitate
mare de monumente istorice reprezinta nucleul istoric si actual al orasului in raport cu care acesta
se formeaz3, se transforma etc.

Calitatea centrului este conferita, in plus, de atractivitatea sporita pe care o exercita pentru agenti
economici, locuitori, vizitatori (in special turism de afaceri), dar si de densitatea relativ ridicata a
fondului construit si a prezentei umane. Un grad de vitalitate care este prelungit de-a lungul zilei si
punctual si pe timp de noapte, sustinut in plus de o serie de spatii publice care exercita la randul lor
o atractivitate. Prelungirea influentei sale prin suportul axei nord-sud a orasului care in partea sudica
este 0 axa cu o calitate urbanisticd extrem de rara, iar in partea de nord, desi mai putin calitativa sub
aspect calitativ, concentreaza o diversitate mare de activitati.

0 descriere amanuntita a incarcaturii istoric-valorice si ambientale este redata in repetare randuri,
in studii de specialitate precum cel al profesorului Hoindrescu sau mai recent in studiul de
fundamentare privind evolutia urbanistica si metropolitana, realizat de prof.dr. arh. Sergiu Nistor ca
parte a prezentului proiect.

In plus fatd de valoarea istoricd si de cea de depozitar a numeroase clidiri monument sau cu
importanta simbolica pentru municipiu, centrul aduna o serie de cladiri noi care cresc intensitatea
de utilizare si de reprezentare. O tentd de business center (CBD) se adauga imaginii istorice, din
imbinarea lor nerezultdnd neaparat un conflict ci o crestere a atractivitatii centrului.
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Noile zone de centralitate ale orasului, cu o singura exceptie, au o atitudine de indiferenta fata de
centrul istoric per se, dar si fata de situarea acestuia. Cele doua tipuri noi, diferite, de centralitati
identificate (tip zona comerciald - suprafete ample si tip micro-centralitate) sunt amplasate dupa
criterii de accesibilitate, purtand riscul unei descentrari a orasului inspre partea de vest si nord-vest.
Practic fiecare intrare in oras dinspre partea de nord si vest este o0 zona de aparitie a unor suprafete
comerciale si de servicii care polarizeaza o parte importanta a vietii orasului.

Intr-un oras in care zonele de locuire din partea de vest si nord sunt zonele cele mai dense ale
orasului, iar legaturile acestora cu centrul orasului sunt slabe - atat la nivelul accesibilitatii, cat si la
nivelul functionadrii propriu-zise — multe din cartiere detin o micro-centralitate proprie care va fi
discutata intr-un capitol dedicat- si locurile de munca incep sa migreze de asemenea catre exteriorul
orasului, apare riscul unei descentrari a orasului in viitorul apropiat.

Fig_ 16 Ploiesti Shopping City, aflat pe teritoriul comunei Blejoi. Sursa: M.A. (martie 2015)

O abordare diferitd, de asemenea recentd, este realizarea mall-ului Afi Palace in partea de est a
orasului. Diferenta principala de abordare consta in faptul cd insertia mall-ului, chiar daca este inspre
iesirea din oras, se face in tesutul urban si mult mai aproape de centrul orasului. Desi in aceasta zona
densitatea locuirii este mai redusa, efectul cumulat al apropierii de centrul orasului si de un acces
principal fac din aceasta interventie un model al carui impact ar putea fi semnificativ la nivel de
dezvoltare in doua directii posibile (posibil opuse):

Restructurarea pe termen lung a tesutului de locuire precarda din jurul mall-ului (fenomen de
gentrificare) pe directia catre centrul orasului, cele doua centralitati putand ajunge la un echilibru
sau la a lucra impreuna ca o centralitate amplificata. Acest lucru depinde insa de o interventie
sustinuta In acest sens din partea municipalitatii, in sensul conducerii unei operatiuni pe termen mai
lung 1n care zona dintre cele doua centralitati va trebui atent dezvoltatd, pastrand ca principiu
echitatea multipla;
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Efectul de "regenerare fortatd” in care zona din jur se va transforma ca urmare a cresterii pretului in
zona si va deveni atractiva pentru diverse mecanisme ale economiei de piata sau pentru mecanisme
speculative;

In ambele situatii, din care prima este de incurajat, relatia cu centrul orasului trebuie mentinuta intr-
un echilibru permanent. In orice caz, consideram ca insertia in interiorul unui tesut existent, intr-o
zona de articulare a orasului este de natura sa contribuie la o crestere treptata a calitatii zonei de est
a orasului.

Fig_ 17 Afi Palace Ploiesti. Sursa: M.A. (martie 2015)

Fig_ 18 Zona comerciald din zona de vest a orasului. Sursa M.A. (martie 2015)
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2.2.2 Considerente de imagine

Desi aduc un element novator in termeni de imagine, contrastant cu imaginea vetusta a majoritatii
cartierelor ploiestene si cu cea a dotdrilor din cartieres, din punct de vedere atat arhitectural cat si
urbanistic, noile centralitati ale orasului, constand in special In centre comerciale, facilitati de
shopping etc. nu aduc In mod real o crestere a calitatii arhitecturale.

In majoritatea cazurilor arhitectura se bazeazi pe tipologii prestabiliteé, putin inovative care ofera
doar o imagine functionala bine marketata la exteriorul cladirii prin bannere, firme si Inscrisuri mai
vizibile decat cladirea in sine. Imaginea creata este apropiata de cea de suburbie, de zona periferica
adiacenta/supusa infrastructurii si peisajului in miscare.

Consideram acest lucru drept un element negativ care are un aport scazut in imaginea Ploiestiului.

2.2.3 Considerente de functionalitate la nivelul structurii urbane

Din punctul de vedere al functionalitatii si a functionarii la nivelul structurii urbane a municipiului
Ploiesti, noile arii de centralitate ridica o serie de probleme importante, dupa cum urmeaza:

- Articularea cu tesutul urban. Din acest punct de vedere, In majoritatea
cazurilor, preocuparea este dominata de interesul pur comercial si mai
putin de calitatea spatiului inconjurator pe care il creeaza si ofera catre
oras, catre calitatea imaginii arhitecturale etc. Suprafetele ample de
parcare din fata centrelor comerciale introduc un element de separatie
pentru parcurgerea pietonala si pentru continuitatea urbana a zonelor
de insertie, afectand calitatea unor fronturi stradale (ex: Soseaua
Vestului) si anuldnd sansa constituirii unei calitati urban a zonelor
respective.

- In multe cazuri, in special in partea de nord si de vest a orasului,
construirea acestor giganti comerciali afecteaza comertul local, de
cartier (v. cap referitor la micro-centralitate)

- In unele cazuri, cum ar fi Shopping City, suprafetele comerciale sunt
construite Intr-o situatie de izolare fata de restul orasului, generand o
auto-mobilitate importanta catre zone nedezvoltate ale orasului si
generand un efect de falsa centralitate. Prezenta propriu-zisa a
respectivului obiectiv comercial nu contribuie cu nimic la cresterea
calitatii orasului sau la functionarea acestuia, chiar din contra.

- Desi unele centre comerciale sunt amplasate in zonele cele mai dense
ale orasului (v. cap referitor la densitate) ele sunt gandite Intr-o logica
de auto-mobilitate, neglijand aproape total accesul pietonal si accesul
si/sau articularea cu transportul In comun, o greseald recunoscuta de

5 Fac aici exceptie clddiri renovate precum cele ale scolilor din cartierul Ploiesti Vest
6 Ele rdspund unor normdri proprii agentului economic, raspunzdnd unor criterii de eficientd si nu unei necesitdti
de a ameliora calitatea urband in locul lor de insertie
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mult timp si remediatd in orasele europene. Efectul unei asemenea
atitudini duce pe termen lung la formarea unor deprinderi deloc
benefice pentru oras.

- Realizarea majoritatii centrelor comerciale pe inelul de vest si nord-
vest al orasului amplifica un dezechilibru deja existent si care se
accentueaza la nivelul de ansamblu al orasului.

- Lipsa unei legaturi propriu-zise cu activitatile comerciale sau cu
functiunile publice existente in zona. Este recomandata incurajarea
credrii de spatii comerciale accesibile care sa contribuie la cresterea
calitatii urbane.

- Lipsa aparenta de interes in zonele de sud si de est, cu exceptia iesirii
spre Buzdu unde existd o tendintd accentuatd de amplasare de
showroom-uri auto si activitati conexe, sugerand o schimbare de
caracter in zona

Fig_19 lesirea din Ploiesti inspre Buzdu. Sursa M.A. (martie 2015)

Planul prezentat in continuare marcheaza zonele de interes din partea municipalitatii, reprezentand
investitiile programate, In curs de realizare sau realizate pentru diverse arii ale orasului. Toate
acestea reprezinta eforturi de a oferi o functionare mai buna a orasului cuprinzand investitii de
ameliorare a infrastructurii - rutiere, dotari etc- dar si de modernizare a unor obiective importante.
Printre investitiile notabile din punctul de vedere al centralitatii sunt: extinderea filarmonicii,
reabilitarea Hipodromului si realizarea parcului municipal Vest.
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Fig_ 20 Proiecte implementate / in curs de implementare 2010-2014. Sursa datelor: lista de investitii pusd la dispozitie de

sti si PID Pol de Crestere Ploiesti-Prahova

Primdria Municipiului Ploie.
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3. ANALIZA SISTEMULUI DE DOTARI

3.1 DISTRIBUTIA SPATIALA A DOTARILOR

3.1.1 Dotari de petrecere a timpului liber

Dotarile culturale sunt bine reprezentate in partea centrald a orasului, conferindu-i acestuia o
atractivitate Insemnata si mai putin reprezentate in zona pericentralda. Muzee, teatre, sali de
spectacole, cinematografe etc. mentin centrul orasului ca punctul principal de atractie pentru
activitatile de petrecere a timpului liber. Este de remarcat faptul ca in raport cu localizarea populatiei
educate la nivelul orasului (zona centrala si zona vestica) - utilizatorii cei mai frecventi ai acestor
functiuni culturale - este nevoie de o gandire mai buna a accesibilitatii acestor functiuni.

Desi aceste functiuni sunt extrem de importante pentru atractivitatea orasului prin oferta culturala
se pot evidentia cel putin doua tendinte:

- - Trecerea catre evenimente punctuale marcheaza o tendinta
4% - Lunar _ Saptamanal

G%i_g;:?" importanta care poate fi benefica si bine articulata cu infrastructura

7% -0Odatila
4-6 luni

18% - Mai ra'

Mersul Ia teatru in anul 2014 aceeasi sursd, confirma faptul ca acest tip de activitate este in

existenta - diverse evenimente de prestigiu (ex. Festivalul de Film

Ploiesti) trebuie sustinute pentru a folosi spatiul si infrastructura
o -0sec  OTASUIUL

- Asa cum apreciaza si Barometrul Cultural 2014 exista un
trend descendent al consumului cultural si in al doilea rand, tot

interesul unui procent foarte mic al populatiei.

Fig_ 21 Consumul Cultural in

spatiul public, date generale 5 5 5
privind mersul la teatru. Sursa: Centralitatea culturala este o forma de centralitate ce necesita o
barometrul de consum cultural sustinere publica constanta si asocierea cu alte activitati din
(Institutul ~ National pentru domeniul evenimentialului.

Cercetare si Formare

Culturald)
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Dotari agrement/ sport in municipiul Ploiesti

L\ 4L

Legenda:

= = mm | imita unitatii administrativ teritoriale
Limita intravilan

Dotari agrement/ loisir/ sport

0 Spatii verzi cu acces nelimitat (parc/ scuar)

Spatii verzi publice cu folosinta
specializata - Gradina zoologica

0 1 2
bl |km
Unitati de practicare a sportului

de timp liber/ agrement/ loisir/ intretinere
(teren sport/ piscina/ patinoar/ fitness)

g el

. Unitati de practicare a sportului \ /./
de performanta (sala de antrenament, :
stadion, club sportiv, hipodrom, arena)

Sala Sporturilor Olimpia
Stadionul ,llie Oana"

Stadionul Astra

Baza Sportiva UPG Ploiesti
Hipodromul Ploiesti

Sala de sport ,Leonard Doroftei*
Stadion Dorobantul

NOOArWON=

Fig_ 23 Dotdri agrement/sport in Municipiul Ploiesti (A.1.)

Dotarile sportive au o distributie relativ echilibratad la nivelul municipiului Ploiesti, nefiind totusi
suficient de prezente In zonele dense ale orasului.

3.1.2 Dotarile de sanatate

Din punctul de vedere al repartitiei la nivel de oras, dotarile de sanatate pun in evidenta unele lacune
importante in deservire in partile de est si sud, precum si in unele locuri ale zonei pericentrale.
Densitatea si diversitatea cele mai mari sunt evidente in zona centrala a orasului, constituind din
acest punct de vedere un element important de stabilitate functionala pentru centru.

Desi din punct de vedere al repartitiei exista probleme, ele sunt dublate de conditia precara a unora
dintre facilitatile medicale. Pe lista de investitii recente ale primariei se afla un singur obiectiv -
Spitalul de Pediatrie prevazut pentru schimbare de functiune.
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Distributia si razele de deservire ale spitalelor Distributia si razele de deservire ale poloclinicilor si centrelor Distributia si razele de deservire farmaciilor

medicale

Farmacie
Policlinica raza deservire - 500m
raza deservire - 1500m

Spital
raza deservire - 3000Mm

Fig_ 24 Distributie si arii de deservire ale unitdtilor sanitare. (A.L)

3.1.3 Dotarile comerciale - comert mic si mediu

Municipiul Ploiesti se bucura in ultimii ani de o multiplicare a facilitatilor comerciale de proximitate
sub forma magazinelor de suprafete mici sau medii, apartindnd unor lanturi de comercianti (Mega
Image, Profi, Penny etc.) si care sunt inserate in general aproape de zonele de piete agro-alimentare
si/sau de zonele dense ale orasului in special In partea de vest si de nord a orasului.

Alaturi de pietele agro-alimentare si de micul comert stradal prezent in general sub forma disipata,
se contureaza In special in cartierele de vest si nord ale orasului o serie de nuclee de atractie care pot
sustine centralitatea la nivel de cartier a cartierelor ploiestene.

Pietele agro-alimentare prezinta un element pozitiv pentru ambianta si vitalitatea cartierelor,
manifestand o atractivitate ridicata pentru un comert de mici dimensiuni pretabil in zonele de locuit
si bucurandu-se de un vad comercial foarte bun in special in Ploiesti Vest, Vest II, Republicii I si II,
Nordului, Andrei Muresanu, Mihai Bravu etc.

In afara acestora, se constituie in mod linear anumite zone discrete de centralitate la limitele dintre
cartierele de locuit (ex:Soseaua Vestului) sau, In mai putine cazuri, de-a lungul circulatiilor care leaga
cartierele de locuit de centrul orasului (ex: Bd.Republicii in partea de nord). Exista totusi o constitutie
firava a acestor aglutinari de activitati comerciale mici ele fiind de multe ori incompatibile direct cu
functiunea de locuire (ex: Penitenciar strada Rudului sau benzinarii, ateliere auto pe strada Grigore
Cantacuzino, strada Lobacevshki etc).
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3.1.4 Dotarile educationale

Dotarile educationale, reprezentate in planul de mai jos (in care nu intra Universitatea de Petrol si
Gaze discutata la capitolul de macro-centralitate) atesta o prezenta importantd a acestora in zonele
dense ale orasului.

In privinta rangului fiecirei dotiri, se poate observa ci existi o carenti a liceelor in zona de est si in
anumite locuri ale zonei pericentrale, acolo unde locuirea individuala mixata cu diverse activitati
comerciale sustine mai putin prezenta unui program de invatamant, desi din punct de vedere al
pozitionarii este o locatie avantajoasa pentru functionarea orasului.

Delimitarea circumscriptiilor de invatdamant ofera o imagine buna a arealelor de proximitate din jurul
scolilor - asociate numai partial limitelor de cartier — cu atat mai mult cu cat o buna parte a scolilor
si liceelor din municipiul Ploiesti au elevi din localitatile limitrofe ale orasului (v.tabel....) , fiind din
acest punct de vedere necesard o gandire atenta a accesibilitatii lor si a conexiunii mijloacelor de
transport.

Se poate considera ca gradul de acoperire al dotarilor educationale este satisfacator si din punctul de
vedere al unei anumite corelari cu cartierele orasului. Printre investitiile programate se afla cateva
proiecte de reabilitare/extindere ale dotarilor educationale, fapt menit sa contribuie la cresterea
calitatii acestora. Este de apreciat reabilitarea unor unitati scolare (in special din cartierele Vest si
Vest II) care contribuie si la imaginea zonelor aferente acestor scoli.

O buna corelare intre oferta educationald si prognoza demografica este insa o provocare pentru
viitorul orasului pentru care prognozele indica o scadere a populatiei tinere, o ratd de imbatranire
accentuata etc.

& Distributia i razele de deservire ale unitatilor de invatamant
Distributia si razele de deservire ale liceelor $i grupurilor Distributia si razele de deservire ale scolilor generale prescolar ( crese/ gradinite)
scolare
Crega/ Gradinita
$coald generald raza deservire - 500m

@ Licew Grup Scolar
raza deservire - 1000m

raza deservire - 100)

@

QO QO

Fig_ 27 Distributia si razele de deservire ale unitdtilor de invdatdmant. (A.L)
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4. CENTRALITATE LA NIVEL DE CARTIER
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Fig_ 32 Ploiesti DENSITATEA POPULATIEI PE CARTIERE (loc/ha). Sursa datelor RPL2011. Prelucrare si interpretare M.A.
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Nivelul de centralitate al cartierelor a fost analizat si din punctul de vedere al densitatii pe mai multe
paliere. Primul si cel mai important dintre acestea este densitatea populatiei care a fost analizata prin
prisma mai multor praguri din teoria de specialitate ale unor teoreticieni precum Lozano si Jacobs
care disputa tema densitatii din punctul de vedere al influentei ei asupra vitalitatii unui cartier. Din
punctul de vedere al pragurilor considerate de cei doi teoreticieni sunt mai multe aspecte care merita
subliniate in cazul Ploiestiului:

- Este un oras caracterizat de o densitate mica per ansambluy, dar si de o densitate mica la
nivelul cartierelor de locuit. Media densitatii pe cartiere (~100 loc/ha) este sub jumatate din
densitatea recomandatda de Lozano (240 loc/ha) necesara obtinerii unei diversitati
functionale si mult sub pragul de 350 loc/ha (Jacobs) necesar pentru a apdrea si un grad
specific de urbanitate.

- Dacainprivinta mediei pe toate cartierele situatia este deficitar3, la nivel individual pe fiecare
cartier in parte se observa unele densitati extrem de reduse, fiind sub limita la care pot aparea
servicii si dotari, un fapt pe care il consideram deosebit de grav (cartierul Mimiu, Mitica
Apostol, Lupeni, Motoi, Bereasca etc).

- Numai patru cartiere sunt intre limita de diversitate a lui Lozano si limita minima a lui Jacobs
(Enachita Vacarescu, Ploiesti Vest I, 9 Mai si Bulevardul Bucuresti) si unul singur putin peste
limita lui Jacobs (cartierul Malu Rosu). La fata locului acest lucru pare a fi confirmat si de o
relativa absenta de activitate la nivelul cartierelor cu densitate mai mica, poate mai putin
cartierul Nord in zona sa sudica inspre Bulevardul Independentei care se bucurda de o
vitalitate extrem de mare.

- Exista unele situatii in care apare un nivel bun de vitalitate chiar si In apropierea pragului de
diversitate al lui Lozano, cum ar fi cazul cartierelor Ploiesti Nord, Andrei Muresanu, Ploiesti
Vest I, Republicii Vest I si II, dar acestea prezinta doar elemente punctuale de vitalitate.

- Zona centrala desi cu o mica densitate a locuitorilor este animata de afluxul mare de locuitori
care utilizeaza spatiul central al orasului pentru diverse scopuri.

Centralitatea este analizata In continuare din punctul de vedere al nivelurilor diferite de densitate
care apar in fizionomia orasului, fiind din aceasta perspectiva explorata si potentialitatea centralitatii
si a intensitatii urbane.
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Fig_ 33 Graficul distributiei populatiei pe cartiere. Persoane care stau acasd sunt considerate in principal pensionarii si
casnicele.. Sursa datelor RPL2011. Prelucrare si interpretare M.A.

Se evidentiaza, in paralel, printr-o analiza mai detaliatd o serie de diferentieri punctuale ale
densitatilor care indica (si numeric dar si in realitate, fapt confirmat prin vizita pe teren) puncte
interesante de animatie a cartierelor (in jurul pietelor sau al unor dotari publice).

Figurile de mai jos atestd unele discrepante importante in interiorul cartierelor si aratd, in acelasi
timp, o densitate crescuta in partea de vest si centru a orasului.

Considerand palierele: locuitori, elevi si studenti, pensionari, someri, populatie cu educatie
superioara, se verificd aceasta incarcare suplimentard catre partea de vest a orasului, si numai
punctual in alte parti, fapt exploatat de altfel si de aparitia a numeroase facilitati comerciale recente
in aceasta zona.

Analiza In detaliu pune in acelasi timp In evidenta unele densitati foarte mari dar care sunt foarte
punctuale, depasind uneori chiar pragul optim indicat de Jacobs (700 loc/ha), prag a carui depasire
atrage dupa sine o scadere abrupta a vitalitatii unui cartier. De aici a rezultat de fapt si raportarea
indicatorilor de densitate atat la nivel de micro-zona si la nivel de cartier, urmata de o confirmare la
fata locului.

Discrepantele de densitate la nivel de micro-zona releva faptul ca existd o implicatie importanta la
nivelul orasului din punct de vedere al repartitiei populatiei (urmata de fapt in oarecare masura si
de dotari, servicii).
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Fig_ 34 Densitatea locuitorilor (M.S.)
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Fig_ 35 Densitatea elevilor si studentilor (M.S.)
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Fig_ 36 Densitatea salariatilor (M.S.)
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Fig_ 37 Densitatea somerilor (M.S.)
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4.2 ANALIZA DE MICRO-CENTRALITATE

Fig_ 39 Comert local - magazin in cartierul Endchitd Vdcdrescu. Sursa M.A. (martie 2015)

Micro-centralitatea se exprima la nivel local prin comertul local, micii comercianti, agenti economici
care valorifica proximitatea clientilor si care contribuie la vitalitatea stradald si la crearea unor
puncte de interes de multe ori asociate cu centrul cartierului.

Un prim element extrem de important pentru micro-centralitate 1l constituite pietele agro-
alimentare (de multe ori transformate In magazine cu diverse profiluri). Acestea sunt importante atat
ca element per se, atragand un numar insemnat de locuitori si cumparatori, dar oferind si o
diversitatea si o specializare (specifici la nivel de cartier) a activititii comerciale. In plus, in jurul
pietelor sunt polarizate activitati comerciale la parterul cladirilor de locuit (in general al celor
colective) sporind astfel vitalitatea locurilor respective.

In cazul cartierului Nord centralititii pietei ii sunt asociate un centru comercial si un fast-food si doui
unitati de invatamant creand o centralitate medie la nivelul orasului, extrem de interesanta si careia
ii este asociata si o deservire cu mai multe linii de transport in comun (tramvai in reabilitare in
prezent si mai multe linii de autobuze).
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Fig_ 42 Front comercial la bulevardul Mdrdsesti. Sursa: M.A. (martie 2015).
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Un alt tip de micro-centralitate este reprezentat de parterurile comerciale aferente cladirilor
colective de locuit (uneori si fronturilor stradale cu cladiri individuale de locuit) desi acestea se
regasesc punctual la nivelul orasului. Oportunitatea lor consta in posibilitatea de a potenta intr-un
mod agreabil de parcurs trasee intre puncte de interes sau de a complementa activitatile comerciale
mai intense in zonele in care acestea sunt mai greu accesibile (de ex. Centrul comercial Profi din
cartierul Endchita Vacdrescu blocheaza complet relatie intre strada principald Marasesti si piata
cartierului, intrerupand de fapt o iradiere posibila a zonei comerciale a pietei catre bulevard).

In tipologiile descrise mai sus, este important de retinut nivelul posibil de asociativitate al functiunii
de comert (de mici dimensiuni) cu functiuni cu caracter public, cu scoli, servicii medicale etc care pot
potenta zonele de micro-centralitate.

CENTRALITATEA SI COEZIUNEA URBANA SI METROPOLITANA 54



5. CENTRALITATE SI ACTIVITATI ECONOMICE

O analiza a agentilor economici este realizata si In studiul de economie aferent proiectului de
reactualizare a Planului Urbanistic General, punctand o serie de aspecte extrem de importante care
nu vor fi reluate in prezentul studiu.

Interesul prezentului studiu pentru localizarea agentilor economici este multiplu:

- Identificarea pe baza datelor disponibile a tendintei de localizare/delocalizare

- Identificarea localizarii prezente a acestora In raport cu zona centrala a orasului

- Identificarea preferintelor si necesitatilor de amplasare, lucru realizat atat prin analiza la fata
locului, cat si, mai ales prin aplicarea unui chestionar complex, prezentat in anexa.

5.1 ANALIZA LOCATIONALA

In privinta tiparului de localizarea a agentilor economici la nivelul municipiului Ploiesti la nivelul
anului 1999 se observa preferinta pentru proximitatea arterelor radiale ale orasului si pentru centrul
orasului, precum si o usoard conturare in zona de vest pe soseaua vestului. Marcand trecerea catre
anul 2013, se observa o tendinta de multiplicare si intensificare, dar si de imprastiere a distributiei
agentilor economici, tendintele mai accentuate de aglomerare fiind atat in zona centrala sau 1n zona
mai densa a orasului, cat si intr-o serie de locatii periferice.

In privinta situatiei actuale, se poate observa atat aglomerarea numerica crescuta in zona centrala si
pe axa nord-sud a orasului si zona vestic3, cat si preponderenta firmelor cu numar ridicat de angajati,
fapt care confera un grad crescut de atractivitate zonelor respective.
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5.2 ANALIZA CALITATIVA

Pe baza criteriilor de densitate (populatie pe diverse categorii), nivel de dotare, grade de aglomerare
a serviciilor si agentilor economic, a zonelor de fiscalitate ale orasului (v.anexa) au fost stabilite patru
zone majore cu calitate urbana diferentiata (posibil o departajare de centralitate), prezentate in cele
ce urmeaza.

Planul cu delimitarea acestora (aproximativa), prezentat mai jos, nu reprezinta numai o sinteza la
nivelul calitatii urbane, ci a servit pentru interpretarea chestionarului special formulat pentru agenti
economici la nivelul municipiului Ploiesti si al zonei sale metropolitane.

Cele patru zone astfel determinate sunt:

- Zona 1: zona cu caracter central conferit de nivel mare de reprezentativitate, nivel
crescut de dotare, grad mare de diversificare si intensitate functional3, calitate arhitecturala
sporit3, fiscalitate crescuta, spatii publice si dotari importante la nivelul orasului, precum si
cu oportunitati multiple. Densitatea crescutd a utilizatorilor, vadul comercial important,
precum si accesibilitatea buna atat pentru autovehicule cit si pentru transportul in comun,
dar si prin extensia catre gara de sud a orasului, sunt calitati unice ale zonei centrale.

- Zona 2: zona cu caracter central secundar, adiacenta zonei centrale principale, dar cu
numeroase dotari, echipamente si cu densitate ridicata a locuitorilor si utilizatorilor, nivel
bun al diversitatii functionale si al calitatii arhitecturale, cu vad comercial bun, precum si o
accesibilitate buna, cuprinzand doua din garile orasului. Insertii punctuale de spatii publice
amenajate, precum si zone de micro-centralitate importanta si o serie de centre de cartier
sustin un nivel de intensitate bun al acestei zone. Este o zona care sustine zona centrala.

- Zona 3: zona cu caracter peri-central, Intrepatrunsa pe alocuri zonei centrale
secundare cu grad moderat de dotare si echipare functionald, cu variatii de densitate a
locuitorilor si utilizatorilor, grad redus al diversitatii functionale si al calitatii arhitecturale,
cu o accesibilitate moderata. Insertii punctuale de functiuni publice, precum si elemente
punctuale de micro-centralitate contribuie la mentinerea unei calitati urbane bune care
necesita totusi amplificare.

- Zona 4: zona cu caracter periferic, lipsita de dotari si echipamente sau cu nivel scazut
al acestora, cu calitate arhitecturald si intensitate urbana aproape inexistente, cu
accesibilitate punctuald buna, datorita amplasarii aproape de rutele majore de circulatie
(drumuri nationale, autostrada). Densitatea locuitorilor si utilizatorilor este minima, iar
calitatea urbana si a locuirii de asemenea.

In functie de adresa, agentii economici respondenti, au fost alocati uneia dintre cele patru zone, fiind
astfel posibila evaluarea unor indicatori pentru fiecare zona in parte.
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Chestionarul a fost aplicat exclusiv online prin postarea pe site-ul primariei Ploiesti si anuntarea
disponibilititii si invitatiei de a-1 completa in ziarele locale. In paralel, au fost trimise cca 4000 de
emailuri (2500 unice, 1500 cu revenire) catre agenti economici de pe raza municipiului Ploiesti si de
pe raza ariei sale de influenta. S-a Inregistrat un numar de 181 de respondenti.

In urma primei analize a amplasarii agentilor economici, a fost decisa o a cincea zona pentru care
rezultatele chestionarului vor fi prelucrate in etapa de PATZM a proiectului de fata.

Pentru interpretare, zonele au fost uneori cuplate din cauza apropierii fine la unele din criterii si
pentru a avea un rezultat cat mai relevant.

Interpretarea s-a facut dupa principiul analizei corelative, cupland diverse criterii intre ele pentru a
putea identifica preferinte specifice si pentru a putea disocia particularitatile de generalitati in
anumite cazuri’.

Una din intrebari a diferentiat provenienta agentilor economici. Astfel, din cei 181 respondenti, 112
si-au deschis activitatea direct in locatia actuald, 10 provin prin mutarea din alta localitate, 38 provin
prin mutarea activitatii din alta parte a orasului in locatia actuald, iar restul de 31 din alta parte a
aceleasi zone a orasului.

In privinta celei de-a doua categorii, printre motivele preferate (aproximativ 90% din respondenti)
de localizare se numara infrastructura rutiera, in defavoarea celei feroviare sau a celei aeroportuare.
Este notabil faptul ca in avantajele locationale prezentate in general de unii promotori imobiliari,
apropierea de aeroportul Henri Coanda este un avantaj competitional major. Esantionul redus de
respondenti nu descalifica insa importanta aeroportului, fapt totodata subliniat si de alti respondenti
locali (care au deschis afacerea direct in Ploiesti) ca avantaj de localizare, la rubrica "altele”. Ambele
categorii indica o importanta scazuta a caii ferate, atat de marfa cat si de calatori. Motivele acestui
nivelului de satisfactie cu privire la calea ferata nu a fost sondat in mod special, dar se poate deriva
din oferta comerciala slaba si din costurile mari de operare a retelei, pretabile unor agenti economici
mari sau foarte mari.

rutiera
feroviara marfa
feroviard pasageri

aeroport

7¥%% notd: majoritatea intrebdrilor au cuprins 5 variante de rdspuns, cu rdspuns unic la alegere in care

- neimportant / 2 - importantd redusd / 3 - important / 4 - foarte important / 5 - hotdrdtor

***notd: din cauza incidentei mici a valorii 5, ponderea ei in interpretarea rezultatelor a fost redusd in mod voit
pentru a nu altera interpretarea.
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Tot agentii din categoria a doua, au indicat ca importanta situarea in relatie cu orasul Bucuresti,
urmata de pozitionarea favorabila in raport cu Valea Prahovei si de apropierea de orasul Brasov.

Brasov -
Valea Prahovei _

0 2 4 B &

Vizibilitatea orasului Ploiesti si a zonei sale limitrofe a fost apreciata in special datorita activitatii
industriale si a prezentei unei forte de munca calificate. Componenta de cercetare si dinamica
economica recenta nu sunt vazute de respondenti ca factori primari de atractie.

universitati de p...
industrie

institute de cerc...
dinamica economic...

fortd de muncéd ca...

o 1 2 3 4 5

Aproape In unanimitate, activitatea agentilor economici din categoria a II-a este orientata catre piata
regionald, nationala sau internationala, fiind din acest punct de vedere de luat in considerare rolul ei
pentru dezvoltarea locala, pentru angajarea fortei de munca etc. Activitatea niciunuia dintre
respondenti nu este destinata nivelului local al Ploiestiului, fapt care merita considerat in strategia
orasului pe viitor.

*** notd: majoritatea intrebdrilor au cuprins 5 variante de rdspuns, cu rdspuns unic la alegere in care
1 - neimportant / 2 - importantd redusd / 3 - important / 4 - foarte important / 5 - hotdrdtor

*** notd: din cauza incidentei mici a valorii 5, ponderea ei in interpretarea rezultatelor a fost redusd in mod voit
pentru a nu altera interpretarea. In consecintd, pentru o apreciere pozitivd, valorile 3 si 4 au o importantd sporitd.

*** notd: au fost inregistrate 39 de rdspunsuri din zona 1, 33 de rdspunsuri din zona 2, 38 de rdspunsuri din zona
35i 20 de rdspunsuri din zona 4. Acolo unde agentii din zonele 3 si 4 sunt cuplati din ratiuni de interpretare corectd,
dat fiind numdrul mai mic de agenti din zona 4, "greutatea” rdspunsului acestora in rdspunsul final e consideratd
mai micd fatd de cei din zona

*** notd: incidenta valorii 5 ca rdspuns este mult mai mare in cazul agentilor economici din zona 4, motiv pentru
care in interpretare a fost aplicatd o reductie a importantei acesteia
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5.3 FACTORII DE ALEGERE A LOCATIEI

5.3.1 Date cu privire la calitatea zonei

Pozitia ag. economic in raport cu centrul orasului
Ploiesti
60,00%
50,00%
40,00%
30,00%

20,00%
Il i | Il “
0,00% = [

1 2 3 4 5

Mzonal Mzona2 Mzona3 Mzona4

Laintrebarea privitoare laimportanta in raport cu centrul orasului in decizia de localizare a activitatii,
raspunsurile au relevat o importanta foarte mare a acestui criteriu, in special pentru agentii
economici din zona 1 si zona 2. Importanta mare a raportarii la centrul orasului pentru agentii
economici din zona 4, se intelege 1n sensul de luare in considerare a departdrii de centru ca un
element intentionat. Centrul orasului este un element de referinta in alegerea locatiei, indiferent daca
este vazut ca scump, aglomerat sau ca un element potentator pentru afacerea respectiva.

PRESTIGIUL LOCATIEI

Bzonalsi2 Mzona3si4

25,86%
23,94%
29,58%
8.97%
22,54%
8,97%

18,97%
17,24%

g 4 5

Prestigiul locatiei constituie un factor foarte important pentru localizarea unor agenti economici,

B 268%
Bl 27

constituind un factor de localizare in special pentru zona 1 si 2 caracterizate de un nivel ridicat al
prestigiului (institutii publice, calitate arhitecturald, sediul unor companii cu vizibilitate mare), dar
chiar si pentru zona 3 si 4. Prestigiul zonei 4, judecat mai mult la nivel regional decat pe baza unor
calitati locale, explica incidenta unor valori mari la acest raspuns in ordinea importantei, dar el este
contrabalansat prin marcarea lipsei de importanta intr-un numar ridicat de raspunsuri (25,86% din
agentii economici au indicat nerelevanta acestui criteriu).
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STANDARD INALT AL LOCUIRII

Mzonalsi2 Mzona3si4
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Zonele 1 si 2, dar partial si zona 3, fac parte din cartierele dezirabile ale orasului Ploiesti (conform
studiului sociologic si de dezvoltare comunitara intocmit pentru prezentul proiect de sc Capitel srl)
inclusiv pentru calitatea locuirii. Aceasta calitate este intuitd si de agentii economici pentru care
constituie un factor de atractie pentru amplasarea afacerii. In zonele 3 si 4 incidenta mai mica a
valorilor de 1 si 2 este explicabila prin calitatea redusa (in special in zona 4) a locuirii. Acest lucru
este si un factor de atractie pentru activitati mai putin pretabile zonelor de locuit precum activitati
industriale, de prelucrare, de comert specializat din categoria echipamentelor, masinariilor, service-
urilor auto etc.

DIVERSITATEA SERVICIILOR SI
DOTARILOR

Bonalsi2 Mzona3si4

0/
571

Q

S
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3

Diversitatea serviciilor si dotarilor reprezinta un criteriu preferat in egala masura de agentii
economici atunci cind decid alegerea unei locatii din oras. Incidenta mare a valorii de 5 pentru agentii
economici din zona 4 - zona lipsita de dotari si chiar si de servicii diversificate - poate fi explicata
prin interpretarea gresita a unui criteriu de proximitate (intrebarea se referea la servicii si dotari din
proximitate, dar este posibil ca ea sa fi fost cititd ca amplasare generala aproape de o zona cu
diversitate mare cum este spre exemplu cazul zonelor de langa poarta de vest a orasului).
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CALITATEA SPATIULUI STRADAL
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Calitatea spatiului stradal marcheaza o diferentiere importanta pentru valoarea 4 acolo unde in zona
1 si 2 raspunsurile sunt spre 33,8% fatda de 18,97% acest raport corespunzand unei perceptii mai
aproape de diferentierea reala a calitatii spatiului stradal intre aceste zone. Pe de alta parte, multi
dintre agentii economici, chiar dintre cei din zona 1 si 2 considera ca acest criteriu nu este unul care
cantareste greu in localizarea afacerii. Coreland tipul de activitate (posibil de identificat dupa codul
CAEN completat de repondenti) activitatile cu profil industrial sau servicii specializate localizate in
zona 1 si 2 sunt printre cei care au considerat neimportant acest criteriu.

CALITATEA ARHITECTURALA

Bzonalsi2 Mzona3si4
S © !
(<) © N
I I I L (
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Calitatea arhitecturala a zonei este un criteriu foarte important pentru agentii din zona 1 si 2 si de
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B 379%
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w

importanta egald - important - pentru toate zonele, desi In zonele 3 si 4, numarul de raspunsuri ale
agentilor economici din zona 3 cantareste mult In proportia de 36,21%.

Proiectele recente lansate de primaria Ploiestiului - cartate in fig. Marcheaza o serie de interventii
punctuale dar risipite in diverse parti ale orasului. O mare parte a acestora vizeaza infrastructura de
circulatii si reabilitatea de drumuri. Aceasta distributie spatiala a interventiilor explica importanta
relativ echilibrata intre cele patru zone si importanta mare a acestui criteriu "semnal”.

PROIECTE RECENTE

Bzonalsi2 Mzona3si4
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5.3.2 Factori cu privire la accesibilitate

PROXIMITATEA UNEI GARI SAU AUTOGARI
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Se remarca aproape in unanimitate lipsa de importanta a caii ferate sau a autogarilor. Doar in zona 4,
20% din agentii economici considera prezenta lor hotaratoare, fata de 25% din aceeasi zona care o
considera lipsita de importanta. Raportul este si mai dezechilibrat pentru restul zonelor, poate mai
putin zona 3 care cuprinde si gara de vest si de sud.

DESERVIREA BUNA CU TRANSPORT IN COMUN
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Se remarca aproape in unanimitate un raport echilibrat al preferintelor pentru transportul in comun
pentru toate cele patru zone, desi in mod evident exista diferentieri importante in deservirea
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ACCESIBILITATE AUTO
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Accesibilitatea auto este criteriul cu cea mai mare importanta pentru toti agentii economici si pentru
toate zonele, mai ales ca el nu este marcat de niciunul dintre agentii economici ca lipsit de importanta
sau ca cu importanta redusa. Pentru zona 4 este un factor hotarator pentru 40% din repondenti.
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POSIBILITATI DE PARCARE, STATIONARE,
APROVIZIONARE

100%
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Preferinta covarsitoare pentru facilitatile legate de accesibilitatea auto confirma totodata criteriul
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anterior, punand auto-mobilitatea intr-o pozitie privilegiata in topul criteriilor de localizare, In
special in zona 4, dar cu importanta foarte mare si in celelalte zone. Ins3, fati de criteriul anterior in
care auto-mobilitatea este foarte importanta pentru zona centrald, locurile de parcare/aprovizionare
prezintd o importanta redusa in comparatie cu zona 4.

DEPLASAREA ANGAJATILOR

tren W transport In comun W microbuz privat al firmei
W autovehicul propriu M alt mod de deplasare
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Conform respondentilor, angajatii se deplaseaza cel mai mult cu autovehiculul propriu in zonele 4, 1
si 2 urmat Indeaproape de transportul in comun, iar in zona 3 prima optiune este transportul in
comun, urmat foarte aproape de autovehiculul propriu.
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5.3.3 Date cu privire la locatie

VALOAREA CHIRIEI

mzonal Mzona2si3 Mzona4
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Valoarea chiriei este hotdratoare pentru zonele 2 si 3, datorata cel mai probabil apropierii de centrul
orasului, pastrand totodata un nivel mai mic al costurilor sau al investitiei. Ea este hotaratoare si
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pentru zona patru acolo unde disponibilul mai mare de resurse de teren mentine un nivel scazut al
valorilor chiriei si terenurilor.
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Pentru agentii economici din zona patru este un criteriu important explicat prin disponibilul mare de
terenuri.

MOTIVATIE PERSONALA
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Motivatia personald, interpretata ca diferitd de interesul pur comercial al afacerii, cintareste
hotarator pentru buna parte din respondenti, dar mai ales pentru cei din zonele 1, 2 si 3. Corelat si
cu vechimea afacerii a unora dintre respondenti se poate considera ca motivatia personalad este
dezvoltata si din participarea la viata cartierului a afacerii sau a patronului (posibil ca locuitor)
precum si prin dezvoltarea unor relatii cu alti comercianti sau prin aprecierea ambiantei zonei etc.
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5.3.4 Date cu privire la locuitorii din zona

DISPONIBILITATEA FORTEI DE MUNCA
CALIFICATA

Hzonal Mzona2 Mzona3 Mzona4

30,00%

) R
N %
- X X NS SIS °
= o T} = 0 S o o
0 o A <, Al o X X
N o0 S o o RS
— N - [ I\
= IR
S~ X2 0 =
- S -
. 2 —
o R
NG 2N
r S
I I I I

Per ansamblu este considerat un criteriu important desi prezinta variatii semnificative in special in
zona 4. Este aprecierea noastra ca multi dintre respondenti au considerat acest criteriu ca un criteriu
global al orasului si nu un criteriu de proximitate asa cum o sugereaza titlul sectiunii.

DENSITATE MARE A LOCUITORILOR
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Atat criteriul referitor la venitul locuitorilor cat si cel al densitatii nu ofera un rezultat relevant. Cauza
cea mai probabila este dificultatea in aprecierea acestor doua conditii si mai putin (poate)
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desconsiderarea lor 1n alegerea locatiei. Cu toate acestea, se poate aprecia considerarea lor ca fiind
importante pentru un procent ridicat al agentilor economici din zonele 1 si 2. Indicarea ca foarte
important de catre un procent insemnat al agentilor economici din zona 4 poate fi pusa pe seama
asocierii Ploiestiului In ansamblu ca o zona mult mai densa decat este zona 4, deci din nou printr-o
interpretare eronata a criteriului de proximitate.

Grupe de varsta cdrora li se adreseaza afacerea

(blank)
tineri, maturi, varstnici | IENENG—RRR
tineri, maturi ||
tineri [
maturi, varstnici [l
maturi - | = Totl
copii, varstnici i
copii, tineri, maturi, varstnici || | N I
copii, tineri, maturi [ |
copii |

0,00% 10,00% 20,00% 30,00% 40,00% 50,00% 60,00%

Cea mai mare incidenta o au persoanele mature, urmate de tineri.

5.3.5 Date cu privire la mediul de afaceri
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PIATA CAREIA I SE ADRESEAZA AFACEREA - ZONA 2
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Graficele anterioare demonstreaza diversitatea adresabilitatii agentilor economici, neexistand o

repartizare clara pe cele patru zone considerate.

PROXIMITATE CLIENTI
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Proximitatea clientilor este un factor important in special pentru agentii economici din toate cele
patru zone, dar in special pentru cei din zona 1 si cei din zona 4.

PROXIMITATEA UNOR AGENTI ECONOMICI COMPETITORI
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economici cu acelasi profil sau cu profil apropiat este considerat un factor relativ neimportant pentru
majoritate si important spre foarte important pentru cei din zona 4.

PROXIMITATEA UNOR AGENTI ECONOMICI CU PROFIL
COMPLEMENTAR ACTIVITATII

HMzonal Mzona2 Mzona3 Mzona4
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Este considerat un criteriu cu importanta moderatd de majoritatea agentilor economici. Este
considerat ca lipsit de importanta pentru 41,9% din agentii economici din zona 2.

VAD COMERCIAL BUN
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Este considerat un criteriu cu importantd moderata de majoritatea agentilor economici. Este

w

considerat ca lipsit de importanta pentru 41,9% din agentii economici din zona 2, dar ca un criteriu
foarte important spre hotarator pentru zona 1 si 4. Un amendament important este faptul ca din
cauza profilului multora dintre respondenti, vadul comercial se aplica numai unora dintre acestia.
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Proximitatea furnizorilor este considerat un factor important in masura relativ egala pentru toate
cele patru zone, desi nu este per ansamblu un factor decisiv pentru localizarea activitatii. Se considera
ca printre agentii care au considerat lipsita de importanta proximitatea furnizorilor intra si cei care
nu au nevoie de furnizori.

PROXIMITATEA PARTENERILOR DE AFACERI
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Proximitatea partenerilor de afaceri este un criteriu considerat important spre important de
majoritatea respondentilor.

BENEFICII SI/SAU FACILITATI FISCALE
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Beneficiile sau facilitatile fiscale se evidentiaza ca importante in special pentru zona 3.

5.3.6 Elemente cu privire la schimbarea locatiei

Din respondentii chestionati, 80,7% nu doresc sa schimbe locatia afacerii actuale, declarandu-se
multumiti de aceasta, In timp ce 17,1% doresc sa schimbe locatia.

Da 31 171%
Nu 146 80.7%

Nu [146] —

"—Da [31]

In privinta preferintei pentru o locatie noud in altd localitate vecing, printre localititile mentionate
se numara Aricestii Rahtivani in special pentru agentii economici din domeniul fabricarii de produse
de tipul vopselurilor, plastic etc. Blejoi, Barcanesti sau Valenii de Munte.

Cu referire la optiunea de mutare 1n alta parte a orasului, agentii economici din Ploiesti, se distinge o
preferinta de localizare inspre centrul orasului si a extensiei acestuia catre zona pericentrala a
agentilor economici din domeniul comertului si serviciilor si in unele locatii mai periferice ale celor
din domeniul industrial, de productie sau depozitare.

Printre calitatile unei eventuale zone noi de amplasare a afacerii, cele mai cautate de agentii
economici ce activeaza in domeniul productiei industriale se numara accesibilitatea facila, utilitatile
zonei (inclusiv internet si alte retele), locuri de parcare pentru autovehicule, o fiscalitate mai buna
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corelata cu o discriminare pozitiva a producatorilor locali, precum si accesul rapid al clientilor. Avand
in vedere ca pentru multi din respondenti adresabilitatea afacerii este una regionald, termenul de
clienti comporta o nuanta importanta: nu este intotdeauna vorba de clienti locali, cat, mai ales, de
clienti regionali sau nationali; din acest punct de vedere accesibilitatea trebuie tradusa prin acces la
infrastructura de mare capacitate, ci nu una locala.

Agentii economici orientati mai degraba catre comertul local, stradal, sunt interesati de o sporire a
calitatii ambientale a zonei, a factorilor de mediu, a accesului si locurilor de parcare, dar si de
imaginea zonei, precum si o situare cat mai aproape de zona centrala a orasului.

In functie de localizarea pe zone, raspunsurile se pot sintetiza dupi cum urmeaza:
ZONA 1
in altd parte a orasului

Printre raspunsurile cele mai frecvente pentru agentii economici din zona 1 au fost: aproape in
totalitate totlocatii din zona centrala, in timp ce unul din raspunsuri a indicat City Mall (se presupune
a Shopping City Mall) ca locatie preferata.

in altd localitate vecind
Printre raspunsuri cu cea mai mare incidenta se numara municipiul Bucuresti.
Atribute cdutate:

Printre atributele cdutate de agentii economici din zona 1, in perspectiva mutdrii locatiei cele cu
incidenta cea mai mare sunt: facilitati de parcare, vad mai bun, utilitati mai bune, forta de munca mai
calificatd, numar mai mare de clienti, furnizori, accesul mai facil,.

ZONA 2
in altd parte a orasului

Printre raspunsurile cele mai frecvente pentru agentii economici din zona 2 au fost: centrul orasului,
parcul industrial si mai ales strada Republicii. Centrul este vazut ca un loc optim pentru accesibilitate,
ca centru de afaceri si ca loc bun pentru birouri.

in altd localitate vecind

Printre raspunsuri cu cea mai mare incidenta se numara municipiul Barcanesti, Blejoi sau Targsoru
Vechi

Atribute cdutate:

Printre atributele cautate de agentii economici din zona 2, in perspectiva mutarii locatiei cele cu
incidenta cea mai mare sunt: pentru cei care au ales centrul orasului: parcari, vad mai bun, transport
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in comun; pentru cei care au ales alte zone primeaza accesibilitatea rapida la infrastructura si
furnizori

ZONA 3

in altd parte a orasului

Printre raspunsurile agentilor economici din zona 3 au fost: Gageni, Motoi, centru s.a.
in altd localitate vecind

Raspunsurile indica in general tot zona periferica a orasului.

Atribute cdutate:

Printre atributele cautate de agentii economici din zona 3, In perspectiva mutarii locatiei cele cu
incidenta cea mai mare sunt: fiscalitatea redusa, proximitatea clientilor, accesibilitatea bunj,
infrastructura de calitate

ZONA 4

Raspunsurile putine nu pot duce la o interpretare relevantad. Totusi, Ploiestiul si Bucurestiul sunt
apreciate pentru vadul bun pe care il ofer3, iar centrul Ploiestiului pentru o pozitie mai buna si o
accesibilitate mai mare.
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6. CONCLUZII

(1) la nivel metropolitan, se contureazd o serie de transformdri care contestd —-momentan discret-
pertinenta notiunii de centru al Ploiestiului si explorarea mai find a intelesului sdu, iar pe de altd parte,
pun in discutie modul in care teritoriul metropolitan isi poate mentine coeziunea (impusd sau necesard),
specificd orasului prin raportarea la centru;

(2) centralitatea intervine astfel ca un concept fundamental in intelegerea centrului - loc fizic, in doud
moduri: interior - conferd substantd si continut centrului; exterior - conferd centrului putere de actiune
la distantd, prin extensivitate;

(3) desi conferd locului aceastd putere de actiune de distantd, notiunea de centralitate, la rdndul ei,
pierde, prin multiplicare si rdspdndire in teritoriu, o parte a atributelor centrului - mai ales pe cel al
centrdrii - al localizdrii centrale in raport cu ceea ce o inconjoard;

(4) in timp ce periferia devine mai difuzd si, deci, teritoriul mai greu de descifrat, abordarea din
perspectiva centralitdtii, a continutului incdrcat de sens, se Intrezdreste ca o cale posibild de a
aprofunda starea de coerentd si si de coeziune metropolitand;

(5) raportul intretinut de centru cu orasul cdruia ii conferea, in trecut, coerentd, migreazd cdtre un
context al policentralitdtii si/sau al descentrdrii (in special cdtre directia vesticd si nord-vesticd) in care
centrul trebuie inteles in raport cu un teritoriu difuz in care o serie de alte centre si centralitdti devin
evidente si cdrora le sunt asociate forme - de diferite grade - de insularizare sau de centralitate;

(6) in teritoriul astfel conturat, se evidentiazd importanta relationdrii mult mai bune decdt in prezent
dintre centru si centrele/centralitdtile nou apdrute, in special in zona perifericd vesticd si nord-vesticd
a Ploiestiului, precum si nevoia unei schimbdri de perceptie dinspre compacitate si coeziune cdtre
dispersie, fragmentare si o mobilitate spatiald crescute in care periferia si marginea capdtd un rol din

ce in ce mai important;

(7) Gradul de diversificare, nivelul de intensitate urband, conectivitatea, gradul de dotare, precum si
parametrii care tin de fluxurile care caracterizeazd anumite locuri din oras, contribuie la definirea unor
centralitdti secundare ce ar trebui incurajate pentru a deveni centre de cartier per-se, in special in
cartierele dense; acest lucru poate contribui la consolidarea centralitdtii centrului orasului sau in
conjunctie cu acesta;

(8) Centrele de cartier pot fi sustinute prin asocierea de functiuni in strdnsd legdturd cu pietele agro-
alimentare - elemente de micro-centralitate important - si cu asocierea cu unele functiuni publice si cu
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o0 bund deservire cu transport in comun in legdturd directd cu ariile de interes din oras; poate fi astfel
potentatd calitatea urband a centrelor si totodatd complementaritatea lor cu alte arii de interes din
oras;

(9) Pentru mentinerea unui nivel bun al centralitdtii centrului este nevoie de o densificare si de o
diversificare spatial-functionald a zonei peri-centrale a orasului, ca zond de legdturd intre centru si
cartierele periferice mai dense;

(10) Delimitarea actuald a cartierelor si centralitatea proprie acestora este intr-o oarecare mdsurd
functionald in special in cartierele de locuinte colective (mai ales Ploiesti Vest si Nord), dar cu probleme
de delimitare in majoritatea zonelor ploiestene atat din punct de vedere al densitdtii cdt si din punct de
vedere al coeziunii sau coerentei acestora; studiul de fatd recomandd o reconfigurare a acestora,
pornind de la nucleele de centralitate si asigurdnd o densitate optimd in jurul acestora, cdreia sd i fie
asociatd si o bund accesibilitate auto, dar mai ales pietonald si cu transport in comun;

(11) zonele periferice de sud si est prezintd carente puternice de centralitate, cuprinzdnd insule complet
izolate si marginalizate, fiind recomandate in acest sens zone de articulare intre ele si zonele adiacente
ceva mai dotate, dezvoltdnd noi centralitdti periferice in aceste pdrti ale orasului;
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7. ANEXE

lui Ploiesti

dria municipiu

ANEXA 1 Harta de fiscalitate a municipiului Ploiesti Sursa: Prim
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ANEXA 2 Chestionar aplicat pe agentii economici de la nivelul municipiului Ploiesti si ai zonei metropolitane

4/18/2015

Chestionar pentru Agentii Economici - priméria municipiului Ploiesti

Chestionar pentru Agentii Economici - primaria
municipiului Ploiesti

Va adresam rugamintea de a completa chestionarul de mai jos, realizat de primaria
municipiului Ploiesti ca parte a procesului de actualizare a planului urbanistic general al
municipiului in scopul de a identifica preferintele de localizare ale agentilor economici de pe
raza municipiului Ploiesti si a zonei sale limitrofe. Chestionarul va fi folosit exclusiv in
scopul mentionat mai sus servind astfel sustinerii unei dezvoltéari cat mai realiste a orasului.
Echipa care se ocupé de preluarea, prelucrarea si interpretarea datelor va asigura
anonimitatea repondentilor, rezultatele fiind publicate pe site-ul primariei municipiului Ploiesti.

Va rugam completati numai daca va desfasurati activitatea pe raza municipiului Ploiesti sau
a uneia din localitatile: Aricestii Rahtivani, Baicoi, Barcanesti, Berceni, Blejoi, Boldesti
Scdieni, Brazi, Bucov, Dumbravesti, Paulesti, Plopeni, Targusoru vechi si Valea
Calugdreasca.

Persoana de contact: Mihai Alexandru email: consultare. PUG@ploiesti.ro

Va multumim anticipat pentru timpul acordat! (maximum 10 minute)

* Required

A. DATE DESPRE AGENTUL ECONOMIC

1. numele agentului economic *
(numele firmei, pfa-ului, ong etc)

2. adresa la care va desfasurati activitatea *
(localitate, strada, numar)

3. numarul de angajati care lucreaza la adresa indicata la intrebarea anterioara *

https://docs.google . comforms/d/DEC MxdV7km HyzYsopj8oF 5Tigod_1RZ6yLT9fiviZ0/printform

19
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4/18/2015 Chestionar pentru Agentii Economici - priméria municipiului Ploiesti

4. domeniul de activitate *
precizati CAEN-ul principal sau activitatea principala

5. de cat timp va desfasurati activitatea in
locatia actuala? *

(indicati in humar de luni sau ani)

6. va desfasurati activitatea in locatia actuald ca urmare a *
Mark only one oval.

( ) mutarii din alta zona a aceleiasi localitati Skip to question 14.
() mutarii din alté localitate Skip to question 7.
O mutarii dintr-o alta locatie din aceeasi zona (cartier) Skip to question 10.

() deschiderii activitatii direct in locatia actuala Skip to question 10.

pag 2/7

Care au fost motivele care v-au atras in localitatea
actuala?

7. acces bun sau proximitate fatd de infrastructura majora *
Check all that apply.

D rutiera
| | feroviars marfa
| | feroviara pasageri

|| aeroport

8. pozitionare buna fata de *
Check all that apply.

D Bucuresti

| | Brasov

D Valea Prahovei

https://docs.google .comforms/d1 DEC Mxdv7kmHyzY sopj8oF 5Tigod_1RZ6yLTSfiv1Z0/printform

2/9
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4/18/2015 Chestionar pentru Agentii Economici - priméria municipiului Ploiesti

9. vizibilitate buna a orasului data de *
Check all that apply.

universitati de prestigiu

industrie

institute de cercetare

dinamica economica buna recenta

forta de munca calificata

Himn{nin

pag 2/7

p.CAT DE IMPORTANTI AU FOST FACTORII DE MAI JOS
IN ALEGEREA LOCATIEI (zonei) ACTUALE?

acordati valori de la 1 la 5 dupa cum urmeaza:
1 - neimportant, 2-importanta redusa, 3 - important, 4- foarte important, 5 - hotarator

Date cu privire la locatie

acordati valori de la 1 la 5 dupa cum urmeaza:
1 - neimportant, 2-importanta redusa, 3 - important, 4- foarte important, 5 - hotarator

10. valoarea chiriei sau de cumparare a spatiului (terenului) in zona *
Mark only one oval.

1 2 3 4 5
neimportant O D @ O O hotarator

11. posibilitatea de a extinde afacerea in viitor in aceeasi zona *

(terenuri sau spatii libere de Tnchiriat la preturi convenabile)
Mark only one oval.

1 2 3 4 5

neimportant () () () () () hotarator

12. motivatie personala *
(apropierea de familie, studii etc.)
Mark only one oval.

1 2 3 4 5
neimpotant () (C ) C ) C) () hotarator

13. S.altele
va rugam indicati

https://docs.google .comforms/d1 DEC Mxdv7kmHyzY sopj8oF 5Tigod_1RZ6yLTSfiv1Z0/printform 39
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4/18/2015 Chestionar pentru Agentii Economici - priméria municipiului Ploiesti

pag 3/7

Date cu privire la accesibilitatea zonei

(referiti-va la cartier sau la zona vecina locatiei dvs)

14. proximitatea unei gari sau autogari *
Mark only one oval.

1 2 3 4 5

neimportant D Q D D C) hotarator

15. acces facil auto *

(inspre si dinspre alte zone din oras)
Mark only one oval.

1 2 3 4 5
neimportant O Q C) Q C) hotarator

16. deservirea buna cu transport in comun *

(conectare cu puncte importante din oras; proximitatea uneia sau mai multor statii de
transport in comun)
Mark only one oval.

1 2 3 4 5
neimportant O Q Q O Q hotarator

17. posibilitati de parcare, stationare, aprovizionare *
(locuri de parcare, posibilitate de stationare)
Mark only one oval.

1 2 3 4 5
neimportant O C) Q D Q hotarator

18. cu ce se deplaseaza (majoritatea) angajatilor dvs la lucru *
Mark only one oval.

(") autovehicul propriu
(_) transport in comun

Q tren

() alt mod de deplasare
() microbuz privat al firmei

pag 4/7

https://docs.google .comforms/d1 DEC Mxdv7kmHyzY sopj8oF 5Tigod_1RZ6yLTSfiv1Z0/printform
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4/18/2015 Chestionar pentru Agentii Economici - priméria municipiului Ploiesti

Date cu privire la locuitorii din zona

acordati valori de la 1 la 5 dupa cum urmeaza:
1 - neimportant, 2-importanta redusa, 3 - important, 4- foarte important, 5 - hotarator

19. disponibilitatea fortei de munca calificata *
Mark only one oval.

1 2 3 4 5

neimportant O Q Q Q Q hotarator

20. densitate mare a locuitorilor *
Mark only one oval.

1 2 3 4 5
neimportant Q D D O Q hotarator

21. locuitori cu venit ridicat *
Mark only one oval.

1 2 3 4 5
neimportant () () () () () hotarator

22. carei categorii de varsta se adreseaza activitatea dvs? *
Check all that apply.

|| copii
| ] tineri
| | maturi
| | varstnici

pag 5/7

Date cu privire la mediul de afaceri

acordati valori de la 1 la 5 dupa cum urmeaza:
1 - neimportant, 2-importanta redusa, 3 - important, 4- foarte important, 5 - hotarator
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23.

24,

25.

26.

27.

28.

Chestionar pentru Agentii Economici - priméria municipiului Ploiesti
cdrei piete se adreseaza activitatea dvs? *

(daca unul din tipuri nu este exclusiv bifati mai multe)
Check all that apply.

[ ] localz
[] regionald
[ ] nationala

EI internationala

proximitatea clientilor *
Mark only one oval.

1 2 3 4 5

neimportant Q Q C) O O hotarator

proximitatea furnizorilor *
Mark only one oval.

1 2 3 4 5
neimportant Q O C) O O hotarator

proximitatea partenerilor de afaceri (colaboratori) *
Mark only one oval.

1 2 3 4 5

neimportant O O O Q O hotarator

beneficii si/sau facilitati fiscale *
Mark only one oval.

1 2 3 4 5

neimportant Q Q Q D Q hotarator

proximitatea unor agenti economici cu profil complementar activitatii dvs *

din alt domeniu
Mark only one oval.

1 2 3 4 5

neimportant Q O O D D hotarator

https://docs.google .comforms/d1 DEC Mxdv7kmHyzY sopj8oF 5Tigod_1RZ6yLTSfiv1Z0/printform
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29. proximitatea unor agenti economici competitori *
Mark only one oval.
1 2 3 4 5

neimportant C) Q Q Q D hotarator

30. vad comercial bun *
Mark only one oval.

1 2 3 4 5

neimportant C) O O Q Q hotarator
pag 6/7

Date cu privire la calitatea zonei

acordati valori de la 1 la 5 dupa cum urmeaza:
1 - neimportant, 2-importanta redusa, 3 - important, 4- foarte important, 5 - hotarator

31. prestigiul locatiei *
imagine si vizibilitate bune, insemnatate istorica.
Mark only one oval.
1 2 3 4 5

neimportant C) O C) C) Q hotarator

32. standard ridicat al locuirii *

fond locativ de calitate
Mark only one oval.

1 2 3 4 5

neimportant Q Q Q Q Q hotarator

33. diversitatea serviciilor si dotérilor *
Mark only one oval.

1 2 3 4 5

neimportant Q O O O O hotarator

https://docs.google .comforms/d1 DEC Mxdv7kmHyzY sopj8oF 5Tigod_1RZ6yLTSfiv1Z0/printform
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34. calitatea spatiului stradal *
amenajari de calitate, iluminat public, vitrine ingrijite, arbori maturi
Mark only one oval.

1 2 3 4 5

neimportant O D Q Q Q hotarator

35. calitatea arhitecturala a zonei *
Mark only one oval.

1 2 3 4 5

neimportant O O Q D Q hotarator

36. pozitia in oras in raport cu centrul orasului *
Mark only one oval.

1 2 3 4 5

neimportant O D D O D hotarator

37. proiecte recente, cu impact, lansate in zona de primarie sau de alti agenti
economici *

reabilitare strazi, extindere transport in comun, constructii noi etc.
Mark only one oval.

1 2 3 4 5

neimportant Q D O Q D hotarator
pag 717

C.DACA ATI DECIDE MUTAREA AFACERII, UNDE ATI
DECIDE SA VA MUTATI?

38. in altd parte a orasului *

precizati numele cartierului, a zonei sau a
strazii. Daca nu e cazul marcati cu X

39. in alta localitate vecina *

precizati numele localitatii. Daca nu e cazul
marcati cu X
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40. D. DACA AR FI SA SCHIMBATI LOCATIA AFACERII, CE AR CONTA IN ALEGEREA
NOII LOCATII? *

(alegeti trei din criteriile anterioare)

41. E. INTENTIONATI SA SCHIMBATI LOCATI iN URMATORII 5 ANI? *
Mark only one oval.

() Dba
QNU
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